1. IDENTIFIKACE ZAJEMCE O PRONAJEM

Nazev zajemce (obchodni firma):

Hand Bargain s.r.o.

Identifikaéni &islo (1CO):
09247335

Pravni forma:

Spole¢nost s ru¢enim omezenym (pravnicka osoba)

Sidlo zajemce:

Truhlarska 1099/31, Nové Mésto, 110 00 Praha

Dorucovaci adresa:

Shodna se sidlem spole¢nosti

Osoba zastupujici zajemce:
e Jméno a pfijmeni: Trong Thanh Nguyen
e Funkce: Jednatel

e ZpUsob zastupovani: Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné

Kontaktni a bankovni spojeni:

e Telefonni kontakt: NG
e E-mailova adresa: NN

e Datova schranka: hfiabjw

e Bankovni spojeni: NG



2. Prikaz splnéni kvalifikacnich predpokladu.

Viz. Pfiloha €. 1

3. Cenova nabidka

NaSe cenova nabidka za najemné ¢&ini 390 000,- KE mésicné.

4. Zameér na vyuziti prostoru slouziciho podnikani

Ugelem najmu je provozovani prodejny zaméfené na tradiéni ¢esky darkovy sortiment,
dale Ceské femeslné vyrobky, autorsky design, upominkové predméty a navazujici
doplikovy sortiment pro navstévniky metropole; v menSim vedlejSim prostoru je
planovana tématicka sekce vénova ¢eskému animovanému filmu - zejména Krteckovi a
jeho kamaradim, v niz budou nabizeny originalni licencované vyrobky od Ceského
dodavatele a zamérem je pfimo v tomto prostoru promitat serial Krtkova dobrodruZstvi.

Jakozto stavajici najemce (dosud provozujici pod nazvem Potraviny Praha) planujeme v
ramci nové najemni smlouvy Iépe vyuzit potencial mista v samém centru hlavniho mésta,
zménit sortiment i celou koncepci a estetiku prostoru. Sou€asny provoz bude kompletné
transformovan na reprezentativni darkovou galerii s dominantnim vyuzitim dekoru dreva,
ktera pIné respektuje standardy Kultivované Prahy.

Bude zvySena esteticka hodnota vybaveni a zafizeni prostoru. Bude Iépe vyuzit potencial
odliného charakteru dvou mistnosti tvoficich prodejni plochu

I. Leva €ast prodejny (mistnost 1.17) — zamér vytézit utulnost mensiho prostoru a
umistit zde exkluzivni sekci ¢eské autorské ikony ,,Krtek a jeho pratelé“

o Tematicka expozice vénovana legendarni Ceské autorské postavé Krte¢ka od
vytvarnika Zderika Milera.

o Nabidka vyhradné originalnich licencovanych vyrobka od prfimych ¢eskych
dodavatelt.

o Predstaveni unikatniho zazitkového konceptu: Aktualné probihaji jednani s
drziteli vyrobnich a autorskych prav k postavé krte¢ka o zakoupeni velmi prestizni
licence k promitani détského seridlu Krtkova dobrodruzstvi v daném prostoru.
Nasim cilem a vizi je byt vibec prvni provozovnou v centru Prahy, ktera v ramci
darkové galerie nabidne oficialni projekci animovanych pohadek s Krte¢kem, coz
z prodejny vytvofi unikatni edukacni a zazitkové misto pro rodiny s détmi a
navstévniky metropole.



Il. Prava a centralni éast prodejny (mistnost 1.12) — Ceské femeslo, darkovy
sortiment a doplnkovy prodej

o Vyrobky z ¢eskych chranénych dilen: Prezentace a prodej rukodélnych
predmétd z Ceskych chranénych dilen a socialnich podniki zaméstnavajicich
osoby se zdravotnim postizenim.

o Tradiéni darkovy sortiment a autorsky design: Vkusné pamate¢ni pfedméty,
autorska tvorba a dekorace navazujici vyhradné na prazské a Ceskeé tradice.

o Doplinkovy maloobchodni prodej: Selektivni dopliikovy prodej balenych
tradi¢nich pochutin od vybranych &eskych i uznavanych mezinarodnich znacek v
darkovém baleni, dale dopliikovy sortiment balenych napoju, ¢eskych pivnich
specialit, vin a darkového alkoholu.

5. Pozadovana doba najmu

Jako Zajemce pozadujeme sjednani najemniho vztahu na dobu uréitou, a to na
maximalni moznou délku 5 let. A to ode dne 1.1. 2027 do 31.12. 2031

S ohledem na planovanou vyznamnou investici do celkové rekonstrukce interiéru a
kultivace prostoru deklarujeme jako zajemce svuj dlouhodoby zajem v lokaci plisobit a v
pfipadé oboustranné spokojenosti pozadat pred uplynutim této 5leté Ihaty o uzavieni nové
najemni smlouvy v souladu s tehdy platnymi pfedpisy pronajimatele.

6. Prehled dosavadni ¢innosti

Viz. Priloha &. 2, Vizualizace P¥iloha ¢&. 3

7. Prohlaseni o akceptaci jistoty

1.

Timto Cestné prohlasujeme a stvrzujeme, Ze:

Akceptujeme podminky slozeni jistoty a zavazujeme se, Ze v pfipadé, Ze bude nade
nabidka v tomto vybérovém fizeni vyhodnocena jako vitézna, slozime na bankovni ucet
pronajimatele jistotu ve vysi dvou mési¢énich najmi, a to do 5 pracovnich dna ode
dne doruCeni pisemné vyzvy pronajimatele.

Bereme na védomi a akceptujeme pravo pronajimatele pozadovat po zajemci v
prvnich 6 mésicich trvani najemniho vztahu vyS$Si jistotu, a to az do vySe 4nasobku
mésicniho najemného, a zavazujeme se v pfipadé takové vyzvy jistotu do stanovené vysSe
doplnit v souladu s podminkami najemni smlouvy.



r

8. Prohlaseni o pripravenosti kapitalu a realizaci vstupni
investice

Finanéni stabilita a bonitni historie zajemce

Jako stavajici najemce predmétného nebytoveého prostoru ¢. 103 na Staroméstském
namésti 20, po celou dobu trvani dosavadniho najemniho vztahu (uplynulych 5 let) jsme
vzdy fadné a v€as hradili naSe mési¢éni najemné, které mame nastaveno formou
trvalého platebniho pfikazu.

V minulosti doslo k jedinému nepatrnému nedoplatku v Fadu nékolika tisic korun, ktery byl
zpusoben pouze prodlevou pfi aktualizaci trvalého platebniho pfikazu po oznameni vySe
inflaéni valorizace; tento drobny rozdil jsme ihned po zjisténi v plné vysSi doplatili. Mimo
tento administrativni detail jsme vzdy plnili a plnime veSkeré své finan¢ni zavazky vici
pronajimateli bezchybné a v€as.

NaSe spole¢nost disponuje plnou finanéni stabilitou, dlouhodobé vyrovnanym cash-flow z
dosavadniho provozu a dostateénymi vlastnimi finan&nimi prostifedky na bankovnim uctu
pro plynulé pinéni veSkerych budoucich zavazki, slozeni jistoty i kompletni pokryti
planované vstupni investice.

Jako firma vyslovné prohlaSujeme, Ze je nam jako stavajicimu najemci technicky stav
prostoru detailné znam a prebirame nebytovy prostor v jeho aktualnim technickém
stavu.

Vzhledem k tomu, Ze stavajici plynovy kotel Vaillant 24kW jiz neni funkéni, zavazujeme
se na vlastni naklady poridit a nainstalovat novy topny zdroj, priéemz po
pronajimateli nebudeme pozadovat zadnou finanéni ihradu ani kompenzaci.

V pfipadé potfeby jsme rovnéz pfipraveni v ramci stavebnich Uprav na vlastni naklady
odstranit nadbytec¢né rozvody vody, odpadu Ci elektroinstalace ponechané predchozimi
najemci tak, aby prostor odpovidal novému estetickému konceptu.

Potvrzujeme, Ze potrebu provedeni vstupni investice jsme pIné zohlednili v naSi
nabizené vysSi najemného.

Pro ucely realizace nového konceptu prodejni galerie zaméfené na Ceské femesiné
vyrobky, autorsky design a licencovanou tvorbu v dfevéném stylu planujeme provést
celkovou estetizaci a technickou adaptaci interiéru. Celkova pfedpokladana vySe investice
¢ini cca. 500 000,- K€ a bude sestavat z adaptace prostor (cca. 200 000,- K&) a investice
do zafizovacich pfedmétl a vybaveni (cca. 300 000,- K&).

Investice bude v pIné vysi financovana z naSich vlastnich zdroju. K dolozeni vlastnich
zdroju predkladame vypis z bankovniho Uctu s potfebnym zUstatkem (pfiloha €. 4).

Bereme na védomi a akceptujeme, Ze pronajimatel se na vstupni investici nebude
jakkoliv finanéné podilet (at uz pfimou uhradou nebo formou slevy z najemného).



9. Prohlaseni o akceptaci Podminek vybérového fizeni
e Timto Cestné prohlasujeme, Ze:

1. Jsme se podrobné seznamili s podminkami vybérového fizeni na pronajem vySe
uvedeného prostoru slouziciho k podnikani vyhlaSeného spole¢nosti Trade Centre Praha
a.s.

2. Veskeré podminky a pravidla vybérového Fizeni akceptujeme.

10. Prohlaseni o seznameni s predmétem vybérového fizeni
e Timto Cestné prohlasujeme, Ze:

1. Jsme jakozto stavajici najemci detailné seznameni se stavajicim faktickym, technickym i
pravnim stavem pfedmétu vybéroveho Fizeni (nebyt. Prostor &. 103 o vyméfe 86,5 m2 v
pfizemi objektu &. p. 548 na adrese Staroméstské namésti 20, Praha 1).

2. Stav pfedmétu najmu je nam piné znam a v tomto stavajicim stavu jej akceptujeme.

V Praze dne 22.9. 2026

Hand Bargain s.r.o.

Trong Thanh Nguyen, jednatel





